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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

$6:999/2013/QD-UBND

Qudng Ninh, ngay 18 thdng 4 nam 2013

QUYET DINH
Vé viéc ban hanh quy dmh tam thm dé xac dinh cac dy an dugce glao dat, cho
thué dét theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat, dau thau du an c6 sir dung

BANXUC TIENVA | dét trén dia ban tinh Quang Ninh.
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Cinich Luat to chirc HDND va UBND ngay 26/11//2003

Cén ctr Luat dat dai nim 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
"V& thi hanh Luat dat dai";

Cén ctr Quyét dinh s6 216/QD- TTg ngay 31/8/2005 ciia Thu tuéng Chinh
pht v& viéc ban hanh Quy ché du gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
sir dung dat hoic cho thué dat;

Cén cir Thong tu s6 03/2009/TT- BKH ngay 16/4/2009 cia B6 Ké hoach
va Péu tu "Hudng dan lua chon Nha diu tu thuc hién dau tu du an co sir dung
dat"; ‘
Can cir Nghi dinh s6 17/2010/NB- CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phi Vé
ban ddu gia tai san; Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia Bo Tu
phép quy dinh chi tiét va huéng dan thuc hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban diu gié tai san;

Can ctr quyet dinh s6 720/2011/QD-UBND ngay 15/3/2011 ctia Uy ban
Nhan dén Tinh "Vé viéc ban hanh quy ché ban déu gié tai san";

Xét dé nghi cua S& Tai nguyén va Moi trudng tai To* trinh s6 76/TTr-
TNMT-KHTC ngay 07/02/2013 va clia S& Tu phap tai Bdo cdo s6 06/BC-STP
ngay 05/01/2013, dé nghi cia S& Tai nguyén va Moi truong tai Vin ban sb
848/TNMT-KH ngay 03/4/2013;

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh quy dinh tam thoi dé x4c dinh cac du 4n dau gia quyén
sir dung d4t, ddu thau lua chon chi dau tu cdc du 4n c6 st dung dét trén dia ban
tinh Quang Ninh.

1. Nguyén téc chung: T4t ca cc du 4n c6 sir dung dét trén dia ban tinh
Quang Ninh khi Nha nudc giao dét, cho thué dat phai thuc hién déu gia quyén
str dung dat hodc du thiu lya chon chu dau tu cac dur én cd st dung dat. Cac du
an nay phai dugc lap, cong bb danh muc va thuc hién diu gi quyén sir dung dit,



dau thau lya chon hodc xét chon chi dinh Nha dau tu thyc hién dy 4n theo quy
dinh ctia Phap lut vé dat dai, dAu tu va ddu gi4, diu thiu.

2- Viéc dau gia quyen str dung dat duoc thue hién theo quy dinh ban hanh
kem theo quyet dinh s6 720/201 1/Qb-UBND ngéy 15/3/2011 cua Uy ban Nhén
dan Tinh "Vé viéc ban hanh quy ché ban déu gia tai san" va Didu 62 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu; Viéc lya chon Nha dau tu
thuc hién du 4n c6 sir dung dét thong qua dau thau hodc chi dinh Nha diu tu
dugc thye hién theo quy dinh tai Théng tu s6 03/TT-BKH ngay 16/04/2009 cua
B6 K& hoach va Pau tr "Hudng dan lya chon Nha du tu thyuc hién du 4n dau tu
c6 st dung dat".

Pidu 2: Xac dinh cac du 4n phai ddu gia quyén sir dung dét, Dau thau lua
chon nha dau tu céc du 4n c6 st dung dat hosc lya chon va chi dinh Nha dAu tu
thuc hién du an c6 sir dung d4t d6i v6i cac du 4n méi bat dAu xin phé duyét chu
truong, dia diém.

1. Pau gia quyén sir dung dat (Nha nudce b tri ngan sach 1ap quy hoach,
boi thuong GPMB tao quy dit sach va td chtrc d4u gid quyén st dung dét theo
quy dinh hién hanh) d6i véi cac di an sau:

- Dy 4n dau tu x4y dung nha ¢ dé bén;

- Dy 4n st dung dét 1am mit bang xdy dung co s¢ san xuét, kinh doanh
nam trong pham vi ndi thi céc thanh phd, thi xa c6 loi thé vé vi tri, diéu kién ha
tangJ

- Du an sir dung quy dat dé tao von thanh toan cho Nha dau tu xdy dung
cong trinh BT cho dau tu xdy dung két cAu ha ting (theo hai hinh thirc quy dinh
tai Dleu 62 Nghi dinh 181/2004/ND-CP: Piu gia quyeén sir dung dAt tao vén
bang tién dé str dung truc tiép cho dau tu xdy dung két cAu ha tang hodc dau
thau x4y dung cdng trinh va déu gia quyén sir dung dat dé tao vbn xay dung
cong trinh d6 trong cing mot géi thau).

2. Déu thau lya chon Nha dau tu thyc hién du 4n ¢6 st dung dat:

Cac du 4n dau tu c6 sir dung dat khoéng pha1 dau gia quyén sir dung dat
(khéng ndm trong danh muc cac du an déu gid) va c6 tir 02 Nha dau tu tré 1én
quan tdm dang ky tham dy. Nha nudce lap quy hoach chi tiét str dung dat dé 1am
cin cir 1ap hd so moi thau va td chirc ddu thau; Nha déu tu sau khi duoc lya
chon théng qua dau thau sé trién khai thuc hién cong téc bdi thudng GPMB; Sau
khi bbdi thuong GPMB xong, Nha dau tu s& dugc Nha nude giao dat hodc cho
thué dat dé thuc hién du an (c4c tiéu chi d4u thiu s& dugc cong khai cu thé trong

tung dy an).

3. Xét chon va chi dinh Nha dau tu thyc hién du &n ¢é st dung dit:

- C4c du 4n d3 dugce cobng bd danh muc dau gia quyén str dung dat, ddu
thau lya chon chi du tu dy 4n c6 sir dung d4t nhung trong thdi han quy dinh chi
¢6 duy nhat méot Nha ddu tu dang ky tham du. Nha nuéc 14p quy hoach chi tiét
str dung dét va 14p hd so moi thau (trudng hop danh myc du 4n dau thau); Sau
khi cong bd danh muc déu gia, dAu thdu ma chi c6 1 nha dAu tu ding ky tham dy
thi s& t6 chirc xét chon Nha dau tu; Nha ddu tu néu cé du ning luc sé duge chi
dinh 1am Chu déu tu thuc hién du 4n; Sau khi duoc xét chon, Nha dau tu trién
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khai thuc hién cong tac bdi thuong GPMB; Sau khi bdi thuong GPMB xong
Nha du tu s& duge Nha nudc giao dat hodc cho thué dat dé thuc hién du éan.

- Cac du 4n cép bach do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh. Nha nudc sé t6
churc xet chon va chi dinh Nha dau tu thue hién du 4n; xem xét giao cho Nha
dau tu 14p quy hoach va thuc hién cong tic boi thu'orng GPMB; Sau khi bbi
thuong GPMB xong Nha dau tr s& dugc Nha nudc giao dat hodc cho thué dat
dé thuc hién du 4n.

4. Béi véi viée cho thué dit thudc quy dat néng nghiép do Uy ban Nhan
dan cap x3 dang quan 1y (quy dat 5%) dé str dung vao muc dich cong ich va san
xuat néng nghiép; Giao dat & cho ho gia dinh c4 nhén:

Céc dia phuong t6 chirc déu gia quyén st dung dat, dau thau lya chon
Chu dau tu dy 4n c6 sir dung dét theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Khong dAu gia quyén sir dung dét, d4u thu lya chon chi dau tu
du 4n ¢6 st dung dat dbi véi cac du 4n mdi, trong cac truong hop sau:

- Céc truong hop khong phai d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia
Luat Bat dai nam 2003 (Phu luc kém theo).

- Céc trudng hop khong phai déu gia, dhu thau theo quy dinh tai Diéu 2
quyét dinh nay.

- Céc du 4n nam trong danh muc thu hut dau tu cua Tinh; Céc du 4n st
dung dat 1am mét bang xdy dung co s& san xuat kinh doanh ndm ngoai khu vuc
thanh pho, thi x3.

Cac truong hop khong phai thyc hién dau gia quyén sir dung dat, dau thau
luya chon chu dau tu du 4n c6 sir dung dét; Nha dau tu dugc lya chon hmh thirc
glao dat c6 thu tién sir dung dit hoic thué dat.

Picu 4. Xir ly chuyén tiép cac du an dang thyuc hién:
1- i voi cac Dy an dau tu xay dyng nha ¢ d& ban hoic cho thué; Pau tu

xay dyng két cdu ha ting dé chuyen nhuong hodc cho thué; sir dung quy dat dé
tao von cho dau tu xay dung két cdu ha ting;

1.1. Céc dy én da dugc phé duyét chu truong dia diém, dd duge Uy ban
Nhan dan Tinh phé duyét quy hoach chi tlet 1/500; di c6 quyét dinh lua chon
Chu dau tu; dang 14p du 4n dau tu va dang tién hanh boi thuong GPMB:

Chu dau tu duoc tiép tuc thuc hién du 4n theo phuong thuc giao dat c6
thu tién str dung dat ma khong phai thong qua dAu gia, dau thau; Yéu cau Chu
dAu tr cam ket vé tién do trién khai thuc hién du an, ky quy thuc hién dy an theo
quy dinh; néu khong thuc hién ding cam két s& thu hdi.

1.2. Bbi véi cac du an d3 duge phé duyét chu truorng dia diém, dang lap

quy hoach; da dugc phé duyét quy hoach nhung chua c6 quyét dinh lya chon
Chu dau tu; chua tién hanh béi thuong GPMB:

- Uy ban Nhan dan Tinh giao S¢ Xéay dung quén ly quy hoach sau khi
dugce phé duyét; Chu tri phm hop vai cac nganh va cac dia phuong dé xuat céc
du 4n c6 loi thé vé vi tri, dleu kién ha ting, 1ap danh muc du an can du gia dé
giao cho Trung tam Phat trién qu§ dét cua Tinh (hodc cua huyen) thyc hién viéc
boi thuong GPMB; sau khi c6 quy dét sach s& t6 chirc ddu gia quyén st dung
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